ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél

Pécsi Vagyonhasznosité ZartkérGen M(kodd Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 02-10-
060289, addszam: 12568011-2-02, statisztikai szamjel: 12568011-6820-114-02, székhely:
7626 Pécs, Buza tér 8., B. épllet — képviseli Szabd Szilard Attila vezérigazgatd 6nallo aldirdsi
joggal, mint eladg,

masrészrol

Név (szn.:, sz.: ., an.: , személyazonosito jel: , addazonosito jel: ,
szig.sz. , lakcim: ) és

Név (szn.: , SZ.: ,an.: , személyazonosito jel
, addazonosito jel: , 5Zig.szZ. lakcim:. ), mint vevék, az alulirott helyen

és napon, az alabbi feltételekkel:

1. Az Eladd 1/1 ardnyban kizardlagos tulajdonosa a Pécs belterilet helyrajzi
szamdu, négyzetméter alaptertletl, beépitetlen terllet megnevezési
ingatlannak.

2. Elado eladja, a vevbk pedig — a megtekintett, megismert és nem kifogasolt allapotban —
megvasaroljak az 1. pontban megnevezett ingatlant - Ft + AFA, 6sszesen
brutté .- Ft, azaz forint vételarért.

3. A Felek egyez8en kijelentik, hogy a 2. pontban megjeldlt vételdr a Dénesi Odén
kedvezményes telekvasarlasi program pécsi fiatalok szamadara palyazat soran kerilt
kialakitdsra, a Dénesi Odon programba bevont épitési telkekre terjed ki. Az értékbecslés
szerinti forgalmi érték figyelembe vételével a kedvezmény mértéke 50% a palyazati
feltételek teljesllése esetén.

4. AVev6k avételdrat ,-Ft+ AFA, azaz forint + AFA, dsszesen bruttd -
Ft azaz forint Osszeget legkés6bb egy 6sszegben jelen addsvételi szerz6dés

alairdsat kovet6 30 napon belil egyenlitik ki.

5. A vételar akkor mindsil megfizetettnek, amikor annak 6sszege az Eladd pénzforgalmi
folydszamldjan jévairasra kerdlt. Vev6k tudomdsul veszik, hogy a foldhivatali
Ugyintézésre a teljes vételar jovairasat kovetben kerllhet sor.

6. Eladd a vételdr teljes kiegyenlitését kbvetben a bejegyzési engedély aldirasaval egyidejlileg
adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy Vevék %:-1-2-ed
aranyu, ,,adasvétel” jogcimén szerzett tulajdonjoga, az ingatlan teljes egésze tekintetében



a Pécs, belterileti helyrajzi szamua ingatlan tekintetében az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

7. Eladdé a szerz8dés aldirdsaval hozzdjarul ahhoz és kéri, hogy a Vevdi tulajdonjog
bejegyzési kérelmet az Inytv. 47./ A. §. (1) bekezdés b. pontja alapjan a Féldhivatal tartsa
flggbben 6 hdnapig, az eladdi tulajdonjog bejegyzéséhez torténd hozzajarulas (bejegyzési
engedély) benyujtasaig.

8. Az Eladd kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes. Az Eladd szavatol a
Vevék per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért.

9. Elado tajékoztatja Vevbket, hogy a telek beépitésére vonatkozd részletes szabdlyokat a
PESZ tartalmazza. Az ingatlan az LKe-412642 szabdlyai szerint beépithets. A
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30 %, szabadon allo-altalanos beépitési
moddal. Vevék tudomasul veszik, hogy a teljes kozmU a beépitetlen terilet el6tti részen
kiépitett, az ingatlanra bekdtésre kerilt a viz és a villany.

10.Az Eladé az ingatlant a vételar teljes dtutalasat kovetben napjan adja a Vevék
birtokdba. A Felek a birtokba adds targyaban jegyzékonyvet vesznek fel. A birtokba
vételtdl kezd6dGen a vevbk viselik az ingatlan terheit és a karveszélyt.

11.A Vevdk kijelentik, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanon a birtokba adastol szamitott
3 éven belll csalddi hazat épitenek és azt legaldbb 10 évig életvitelszerlen, lakdhazként
és bejelentett lakhelylkként maguk és csaldadjuk hasznadlja, tekintettel arra, hogy Dénesi
Odén programba bevont beépitetlen teriiletet vdsaroltak meg a Pécs Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata Kozgy(lésének 34/2021. (IX.24.) ©nkorményzati rendeletének
feltételeinek megfeleléen. Az eladd a 3 éves beépitési kotelezettséget egyoldalu
nyilatkozataval egy alkalommal tovabbi 1 évvel meghosszabbithatja, amennyiben a
lakoingatlan igazoltan legalabb 50%-os készultségi fokkal rendelkezik. (35/2021.(1X.24.)
onkormanyzati rendelet 12§ (2.) bekezdés)

12.A Vev6k tudomdsul veszik és hozzajarulnak ahhoz, hogy a 10. pontban megjeldlt
kotelezettség teljesitésének biztositdsara az 1. pontban megjeldlt ingatlan terhére az
1997.évi LXXVIIL.tv.29§ (1) bekezdés a.) pontja alapjan telepllésrendezési
kotelezettségként 4 éves idGtartamra beépitési kdtelezettség ténye kerll feljegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba.

13.Vevék tudomasul veszik, hogy a 35/2021.(1X.24.) szdamu Onkormanyzati rendelet 13. § (1)
bekezdése alapjan jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg Pécs Megyei Jogl Varos
Onkormdnyzata javara 5 év hatdrozott idére ( napjaig) visszavasarldsi jog és ennek
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kertl az ingatlan-nyilvdntartasba



bejegyzésre. Ezen jog az eladd altal kizdrolag a beépitésre vallalt 3 éves hataridé
eredménytelen elteltét kdvetben, az eladd egyoldalu nyilatkozataval gyakorolhato.

14.Vev6k tudomasul veszik, hogy amennyiben a 35/2021.(IX.24.) oOnkormanyzati
rendeletben foglalt beépitési kotelezettségliknek a 3 éves hataridén belll nem tesznek
eleget — a 12 § (2) bekezdésben foglalt kivétellel - és az ingatlanon még nincs
felépitmény, tovabba az ingatlan tehermentes akkor az eladé visszavasarolja a Vevéktdl
a ténylegesen megfizetett vételaron.

15.Vevék tudomasul veszik, hogy a 35/2021.(IX.24.) 6nkormanyzati rendeletben fogalt
beépitési kotelezettségiiknek a birtokbabocsatastél szamitott 3 éves hataridén beldl
nem tesznek eleget —a 12§ (2) bekezdésében foglalt kivétellel - és a beépitelen terileten
mar van felépitmény, tovabba ha az ingatlanra az eladdn kivili személy javara terhek
keriltek bejegyzésre, az eladd a készlltségi foktdl és a terhek jellegétdl flggetlendl
visszavasarlasi jogat nem gyakorolja, a vevé ebben az esetben az 1.pontban megjeldlt
ingatlan altaldnos forgalmi addval novelt kedvezmény nélkili vételdra és a
kedvezményes vételdr kdzotti kilonbodzetet, valamint a Ptk. szerinti kamatait az eladd
irasbeli felszolitasat kdvetd 15 napon belll egy 6sszegben kotelesek az eladd részére
megfizetni.

16.A kedvezményesen értékesitett 1. pontban megjeldlt ingatlan terhére a
vételarkedvezmény 6sszegének és Ptk. szerinti kamatainak erejéig az eladd javara
jelzalogjog és ennek biztositasara elidegenitési tilalom kerll az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre a lakdhaz hasznalatba vételi engedélyének véglegessé valasatdl egyszerd
bejelentéshez kotott épités esetén a lakdépllet épitésének egyszer( bejelentésérdl szold
155/2016(VI.13) Korm.rendelet 6§-a szerint a kiadott hatdsagi bizonyitvany kiadasanak
napjatol szamitott 10.év végéig.

17.Amennyiben a Vev6k az 1.pontban megjeldlt ingatlant a megvasarlastdl szamitott 10
éven belll el kivanjak idegeniteni az Eladd az a 35/2021.(IX.24.) 6nkormanyzati rendelet
12§-14§-ban meghatarozott tények és terhek ingatlan-nyilvantartasbol torténd
torléséhez abban az esetben jarul hozza, ha a beépitetlen terilet altaldnos forgalmi
adoval novelt kedvezmény nélkili vételdra és a kedvezményes vételar kozotti
kilonbdzetet, valamint a Ptk. szerinti kamatait egy Osszegben az Eladd részére
megfizeti.

18.A Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kedvezményesen megvasarolt beépitetlen
terllet birtokba adasatdl szamitott 3 éven belll felépitett csaldadi hazat annak
haszndlatbavétele engedélyezésétdl legalabb 10 évig életvitelszerlen, lakéhazként és
bejelentett lakdhelyként maguk és csaladjuk haszndlja. Amennyiben a Vevék megszegik
ezen kotelezettségvallaldsukat kotelesek a beépitetlen terllet altalanos forgalmi adéval
novelt kedvezmény nélkili vételara és a kedvezményes vételar kozotti kilonbozetet,



19.

20.

21.

22.

23.

24,

valamint Ptk. szerinti kamatait az elado irasbeli felszélitasat koveté 15 napon belll egy
0sszegben megfizetni az Eladdnak.

Az Eladd belfoldi illetéségl, jogi személynek mindsulé gazdasagi tarsasag. A Vevdk
cselekv6képes magyar allampolgarok. A Felek ingatlan-elidegenitési és szerzési
képességét sem jogszabaly, sem birdsagi hatdrozat, sem egyéb kortlmény nem zarja ki
és nem korlatozza.

A felek megallapitjak, hogy a 176/2008. Kormanyrendelet hatdlya nem terjed ki az
ingatlanra.

A szerz6dést megszerkeszt6 jogtandcsos tdjékoztatta a feleket az ingatlan-értékesités
esetén alkalmazandd ado- és illetékjogszabdlyok tartalmardl. A vevék kérik a NAV
Baranya Megyei Ado- és Vamigazgatodsag Illeték Osztalyat arra, hogy az illeték kiszabdasa
soran alkalmazza az illetékekrél széld 1990. évi XCIIl. torvény 26. § (1) bekezdés a)
pontjdban foglalt feltételes illetékmentesség szabdlyait. Vevék vallaljak, hogy az
ingatlanon a szerz8désnek az illetékkiszabasra torténd bemutatasatol szamitott 4 éven
belll lakéhazat épitenek.

A szerz6d§ felek az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI. torvény 37. § (3)
bekezdés (3a) és (3b) pontjai alapjan kérik a Pécsi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat az
eladd cégkivonatanak elektronikus dUton, a Pécsi Torvényszék Cégbirdsagatol torténd
beszerzésére.

Az eladd képviseletében eljard Szabo Szilard Attila vezérigazgatd aldirdsi cimpéldanyat
Eladé a Baranya Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly 3.
el6tt folyamatban volt 41712/3/2020.06.17. Ugyszamu eljarasban benyujtotta. A felek
kérik az illetékes foldhivatalt az eladd képvisel§je altal alairt aldirasi cimpéldany ismételt
felhasznalasdra. Eladod kijelenti, hogy a képviseletre jogosult adataiban és képviselGi
min&ségében nem kovetkezett be valtozas.

Felek jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével meghatalmazzak kamarai
jogtanacsost (7626 Pécs, Buza tér 8/B. lgyvédi igazolvany szam: , kamarai
azonositd szam: , mint a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. munkavallalojat) azzal,

hogy terjesszen el6 kérelmet az illetékes foldhivatalhoz a vev6k tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése irant és az eljaras soran a jogi képviseletiiket elldssa.
Eladd jogtandcsosa a meghatalmazast a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. A
megbizott jogtanacsos a szerz6dés elkészitése sordn a vevéket a személyi okmanyaik
alapjan azonositotta és azokrdl a hozzajarulasukkal masolat készilt. Eladd képviselbi és a
vev6k hozzajarulnak ahhoz, hogy a személyi adataikat az eljaré kamarai jogtanacsos jelen
megbizds teljesitésével 0Osszefliggésben kezelje. Vevé tudomasul veszi, hogy a
tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos koltségeket viselni koteles.



25.Szerz6d6 felek a jelen joglgylettel kapcsolatos mindennem( vita esetére a Pécsi
Jardsbirdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

26.Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a mar hivatkozott
jogszabdlyok, valamint a mindenkor hatdlyos Polgari Torvénykonyv és az Ltv.
rendelkezései az irdnyaddak.

27.Ez a szerz6dés egymassal szo szerint mindenben megegyezé 6 (hat) eredeti példanyban
készult, melynek valamennyi sorszdmozott oldalat a felek annak elolvasasa és kdlcsdnds
értelmezése utan, mint akaratukkal megegyez6t az okiratot készité és ellenjegyzd
jogtanacsos el6tt sajat kez(ileg aldirtak.

Felek jelen szerz6dést, elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezGt, jdvahagyodlag alairtak.

Pécs, napjan

Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. — eladé
Szabd Szilard Attila vezérigazgatd

Ellenjegyzem, és a felek alairasat hitelesitem
a Pécs, Blza tér 8/B. szam alatti irodahelyiségben
Pécsen, . hapjan:



